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DÉROULÉ DE LA RÉUNION PUBLIQUE

19h: Présentation
Å IntroductionparM. BernardBoizard, PrésidentdelaCdCduPaysdeMeslay-Grez

Å PrésentationduPlanLocaldõUrbanismeIntercommunal

Å Présentationdudiagnosticterritorialetdesenjeuxdõavenirs

19h45: EchangesetdébatsautourduPLUi
Å Echangezavec vos élus autour des enjeux du ProjetdõAm®nagementet de

DéveloppementDurables

20h45: Conclusion
Å ConclusionparM. BernardBoizard, Présidentdela CdCduPaysdeMeslay-Grez

Å Prochaineséchéancestechniquesetdeconcertation
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UNE DÉMARCHE 
STRAT£GIQUEé
é qui devra traduire le projet

politique dôam®nagementet de

développement durable du territoire

de la CCMG pour les 10 à 15

prochaines années.

UN PROJET SOLIDAIREé
é qui devra garantir la cohérence et la complémentarité du développement de

chaque commune du territoire pour répondre aux besoins (logements, équipements...) de

lôensemblede la population.

Le PLUi: Quõest-ce que cõest ?

(Val du Maine)



UN OUTIL R£GLEMENTAIREé

LePLUidéfinit 4 typesde zones:

Å Leszonesurbaines

Å Àurbaniser

Å Naturelles

Å Agricoles

Et réglemente le droit des sols de

chaqueparcelle,publiqueou privéeau

seinde ceszones.

Il remplacera à terme ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes

documents ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜcommunaux

pour lescommunesqui en disposent.

Le PLUi: Quõest-ce que cõest ?



Le PLUi: Quel contenu?

LEDIAGNOSTICDUTERRITOIRE

Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux à
prendreen compte



Habitat
Mobilités

Modération de la 
consommation d'espace

Remise en bon état des 
continuités écologiques

Développement 
économique Equipements

Lutte contre 
l'étalement urbain

Paysages

Formes urbaines

Agriculture

Commerce

Climat/énergie

Les thématiques à aborder



LERAPPORTDEPRÉSENTATION/ LEDIAGNOSTICDUTERRITOIRE

Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux à
prendreen compte

Le PLUi: Quel contenu?

LEPROJET5Ω!a;b!D9a9b¢ETDEDÉVELOPPEMENTDURABLES

Unestratégieet desobjectifsde développementpour le territoire



LERAPPORTDEPRÉSENTATION/ LEDIAGNOSTICDUTERRITOIRE

Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux à
prendreen compte

Le PLUi: Quel contenu?

LEPROJET5Ω!a;b!D9a9b¢ETDEDÉVELOPPEMENTDURABLES

Unestratégieet desobjectifsde développementpour le territoire

LEREGLEMENTETLEZONAGE

Traduisentle projet de manièreconcrèteen définissantdesrègles
applicablesauxautorisationsde construirepar type de zone



Trois objectifs majeurs à prendre en compte :

1. [ΩŞǉǳƛƭƛōǊŜentre les différents types

ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ

Á PrivilégierƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴau sein des zones

urbainesagglomérées

Á Réfléchir à la densité des formes urbaines

produites (habitat, activités économiqueset

équipements)

2. La diversité des fonctions urbaines et la

mixitésociale

3. Un modèle de territoire respectueux de

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ

Des évolutions législatives récentes : 

Le PLUi: Quel cadre ?
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Lois / Documents supra-territoriaux

Le Schéma de Cohérence Territoriale
Approuvé en mars 2016

PLUiCommunauté de Communes du Pays de Meslay-Grez

Permis de construire Projets

COMPATIBILITE

COMPATIBILITE

CONFORMITE COMPATIBILITE

Le PLUi: Quel cadre ?



Le PLUi: Quel calendrier ?



Le PLUiéQuel cadre ?

Objectifs du SCoTavec lesquels le PLUidevra être compatible :

1. Définition de polarités(structurants,de proximité..)

2. Objectifsde constructions:

Á 20%enrenouvellementurbain

Á +1 100nouvellesconstructions

Á 10%delogementscollectifset 10%delogementsgroupés(selonlespôles)

Á Unedensitéde12à 15 log/ha

3. Objectifsde consommationŘΩŜǎǇŀŎŜ:

Á 64ha à vocationŘΩƘŀōƛǘŀǘ

Á 21ha pourƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞéconomique

Un SCoTapprouvé le 22 Mars 2016
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Le PLUi, une démarche partagée

SõEXPRIMER

Des réunions publiques à chaque grande étape

Desregistres dõexpression dans chaque mairie et 

au siège de la Communauté de Communes

Des forums participatifs avec les acteurs locaux

Descourriers et mails à adresser à la Communauté 

de Communes du Pays de Meslay-Grez

SõINFORMER
Des articlesdans le magazine de la Communauté de Communes, 

sur internet et par voie de presse

Des lettres dõinformation régulières

Le site internet de la Communauté de Communes



VIE QUOTIDIENNE



Le contexte territorial 
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LePaysde Meslay-Grez
est :

Sous ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜdes
airesurbainesde Laval
et SablésurSarthe

Desservie par 3
départementales : la
RD 21 (Laval-Tours), la
RD 20 (Evron-Château-
Gontier) et la RN 162
(Mayenne-Angers ainsi
ǉǳΩǳƴréseaude voiries
secondaires

Dans une logique de
proximité, la majorité
desinteractionssefont
avec les communes
situéesà moins de 30
minutesen voiture



La structure du territoire
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Ce que nous dit le SCoT : 

Meslaydu Maine :
DéveloppementdeƭΩƻŦŦǊŜprimaire
enéquipement
Développement accentué de
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ
Recherche ŘΩǳƴŜdensité de
populationplusimportantedansla
programmationde logements

Pôlede proximités (Bazougers, Villiers
Charlemagne, Grez en Bouère,
Bouère, Ballée):

Améliorationde la desserte
Proposition ŘΩǳƴŜoffre foncière
cohérente
Renforcementet mutualisationdes
équipements

Communespériphériques:
Proposition ŘΩǳƴŜoffre foncière
permettant le maintien desbourgs
Maintien de ƭΩƻŦŦǊŜde proximité
(équipements, services,
commerces)



La dynamique démographique
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Evolution démographique

Structure de la population

LePaysde Meslay-Grezconnaît:

Environ14 000 habitants au dernier
recensement

Un ralentissement marqué de la
croissance démographique pour
2008-2013.

Une croissanceannuelle moyenne
de 0,6%, contre 1,2%pour la période
1999-2008

Une croissancemoyenne annuelle
deux fois supérieure à celle du
département
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Evolution de la population de la CC du Pays de Meslay-
Grez depuis 1968

Source : INSEE RP1968-2013
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La dynamique démographique
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Evolution démographique

Structure de la population

LePaysde Meslay-Grezconnaît:

Une dynamique démographique
positivedepuis1982

+0,6% de croissance annuelle
moyenneentre 2008et 2013

Un soldenaturel élevé(+0,7%) entre
2008et 2013

Unesoldemigratoire négatif (-0,1%)
entre 2008et 2013

Un gain de population concentré
dansƭΩƻǳŜǎǘdu territoire

Un vieillissement relatif de la
population,22% de la populationde
ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞa plusde 60ans

Des structures et tendances
démographiquesvariées



La surface artificialisée
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[ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴǎƻƳƳŞ

Entre 2001 et 2013, le Pays de Meslay-Greza 
connu :

Une artificialisationde 400 hectaresde terres
naturelleset agricoles

Le développementŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎmajeures,
la LGVa consommé180 hectaressoit 48% des
de la surfaceconsomméetotale

Une extension urbaine majoritairement en
dehors des bourgs (75% de ƭΩŜǎǇŀŎŜ

consommé)

90 hectaresconsommésà vocationhabitat soit
23%du total

/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŜƴǘǊŜ нллм Ŝǘ нлмо

±ƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴǎƻƳƳŞ



Le développement du parc résidentiel
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Logements construits depuis 2006

¢ȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ

Le Pays de Meslay-Grezconstruit :

Moins depuis 2009 avec en moyenne 80
logementsconstruitsparanentre 2006et 2009

36 logementsenmoyenneparandepuis2012

Majoritairement des logements individuels sur
le modèlede la maisonpavillonnaire

84% de ces nouvellesconstructionsà vocation
habitat en dehorsdu tissuurbainconstitué

Ce que nous dit le SCoT :



Le niveau dõ®quipement
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Carte des équipements scolaires

Carte des équipements de loisirs

Le Pays de Meslay-Grezbénéficie de :

3 collèges sur le territoire

Des écoles maternelles et élémentaires

De nombreuses RPIpour les maternelles et le 
primaire

Une offre de services à la petite enfance (aides 
ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜǎΣ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘΩŀǎǎƛǎǘŀƴŎŜ ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜǎύ

31 professionnels de santé exerçant sur le 
territoire (médecins généralistes, pharmaciens, 
ŘŜƴǘƛǎǘŜǎΣ ƛƴŦƛǊƳƛŜǊǎΧύ

3 EPAD

Des équipements intercommunaux nombreux et 
de qualité

Une vie associativeriche et développée



Le rôle de la voiture individuelle
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Carte des mobilités professionnelles

97%
2%

1%

Modes de transports utilisés

LePaysde Meslay-Grezcomprend:

45% des déplacements domicile-travail à
destinationde Laval( environ1000actifs)

20% des flux internes à la communauté de
communesendirectionde Meslay-du-Maine

97%desdéplacementspour serendreau travail se
font envoiture individuelle

Desmodesdoux (marche,vélo) qui ne constituent
que1%desdéplacements

Une offre de transports en commun peu utilisée
(2%desdéplacements)
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DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL AUX ENJEUX DõAVENIR

VIE QUOTIDIENNE : LES ENJEUX

ÝD®veloppement dôune offre dõ®quipements et de services répondant aux 
besoins actuels et futurs de la population

Ý Diversification du parc de logements en ad®quation avec lô®volution de la 
structure de la population 

Ý Affirmationdelõarmatureterritorialedansleprocessusdedéveloppement

Ý Aménagementdesroutesdedessertestratégiqueduterritoire

Ý Valorisation du patrimoine urbain identitaire par des initiatives de rénovation et 
de réhabilitation

ÝMise en place de la desserte numérique pour développer le potentiel attractif du 
territoire 



VIE ÉCONOMIQUE
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Le secteur de lõemploi
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LePaysde Meslay-Grezcompte :

4027emploisen2013

38% des emplois à Meslaydu Maine
et danslespôlesde proximité

Unedynamiquede créationŘΩŜƳǇƭƻƛǎ
depuis1990

Une rupture de la dynamique du
marché de ƭΩŜƳǇƭƻƛavec moins 39
emploisentre 2008et 2013

De nombreuses fermetures
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎdepuis2013

50 %ŘΩŜƳǇƭƻƛǎrelatifs aux services,
transports et administrations et à
50% ŘΩŜƳǇƭƻƛǎliés aux activités
agricole, industriels ou de
constructions

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ

Localisation des emplois et établissements



Les actifs résidants
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LePaysde Meslay-Grezaccueille:

6580actifspour 3986emplois

Environ 2400 personnesqui résident
dansla communautéde de communes
et vont travailler àƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ

Une part importante ŘΩƻǳǾǊƛŜǊǎ(35%
de la population active contre 31% à
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu département)

59%desactifs résidantssont ouvriers
ou employésen2013

3 communescomptentplusŘΩŜƳǇƭƻƛǎ
queŘΩŀŎǘƛŦǎ: Meslaydu Maine, Grez-
en-Bouèreet Ballée

Il y a plusŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎvivant dansla
communauté de communes que
ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎy travaillant

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ

Actifs

Emplois

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ



Les zones dõactivit®s ®conomiques
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Les zones économiques

Les surfaces disponibles

LePaysde Meslay-Grezdisposede :

14 zonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ, qui occupent une
superficiede148hectares

38 hectares disponibles dans le parc
existant, toutefois sur ces 38 hectares,
tousƴΩƻƴǘpasvocationà être urbanisés

Entre2001et 2013, 30 hectaresont été
consommésà destinationŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

Ceque nousdit le SCoT:


