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LePLUI Qtcdee HYtu e 0 t 7

Bazougers

La Bazouge
de-Chemere

UNE DEMARCHE

, Arquenay Saint-Denls Quemere Bannes
S T R A T £ G I Q U E e Du-Maine S
Du-maine Champagne
é qui devra traduire le projet Mesiay Du
le Selgul

Maine
Ballee

ponthue d 6 am ® na g et mCE n t Villiers Charlemagne Saint-Charld Val du Maine)
aForet pubi Beaumont
Rullle Froid Fonds Pied de Boeuf

développement durable du territoire
du Dorat
Grez en
Bouere
Bouere 2

de la CCMG pour les 10 a 15
UN PROJET SOLI DAI REE€

€ qui devra garantir la cohérence et la complémentarit¢  du développement de

prochaines années.

chague commune du territoire pour répondre aux besoins (logements, équipements...) de

| 6 e n s dendpbpelation.
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LePLUI Qe Ytu e

UN OUTI L R£GLE@7
LePLUéEfinit 4 typesde zones:

A Leszonesurbaines

A Aurbaniser VAIS-JE POUVOIR
CONSTRUIRE ?

A Naturelles

A Agricoles

QUELS SERONT
Et réglemente le droit des sols de LES ESPACES NATURELS

ET LES ZONES AGRICOLES
chaqueparcelle,publique ou privée au PRESERVES ?

OU VONT POUVOIR
S’INSTALLER LES SERVICES
ET LES ACTIVITES
ECONOMIQUES ?

seinde ceszones

Il remplaceraa terme f QSy a8e¥ ot S
documents R Q dzND | gbrauvisbix

pour lescommunegqui en disposent
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LePLUIL Quel contenu?

LEDIAGNOSTIBUTERRITOIRE
Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux a Q

prendreen compte
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Les thématiques a aborder

Habitat
Mobilités
Paysages @
Lutte contre

Climat/énergie I'étalement urbain

| N

Développement |
economique = —

m Equipements

Formes urbaines A Modération de la
consommation d'espace
Commerce
Agriculture

Remise en bon état des
continuités écologiques
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LePLUI: Quel contenu?
LERAPPORDEPRESENTATIONEDIAGNOSTIDUTERRITOIRE

Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux a
prendreen compte

LEPROJES Q! a; b ! DEBWEOEYELOPPEMENURABLES

Unestratégieet desobjectifsde développemenpour le territoire

PLUI pas oe vesiarorez.




LePLUIL Quel contenu?
LERAPPORDEPRESENTATIONEDIAGNOSTIDUTERRITOIRE

Un état des lieux du territoire pour mieux cerner les enjeux a
prendreen compte

LEPROJEF Q! a; b ! DBETREDEVELOPPEMENURABLES

Unestratégieet desobjectifsde développementpour le territoire

LEREGLEMENATLEZONAGE

Traduisentle projet de maniéreconcreteen définissantdesregles
applicablesauxautorisationsde construirepar type de zone
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PLUI ras:

LePLUI: Quel cadre ?

Trois objectifs majeurs a prendre en compte .

1. [ QS |j dzAentle 6 NS différents  types
RQS&LI OSa
A Privilégierf QdzND I i seih des 2oyes
urbainesagglomérées
A Réfléchira la densité des formes urbaines
produites (habitat, activités économiqueset
équipements)
2. La diversité des fonctions urbaines et la
mixité sociale
3. Un modele de territoire respectueux de
f QSYDBANRYYSYSYi

Des évolutions législatives récentes




LePLUI: Quel cadre ?

Lois / Documents suptarritoriaux

COMPATIBILITE

4-------

1
1
1
1
1
1
|

\

Le Schéma de Cohérence Territoriale

Approuvé en mars 2016

COMPATIBILITE

-—-----
<«

PLUICommunauté de Communes du PaydesayGrez

CONFORMITE COMPATIBILITE
v

4------
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LePLUI: Quel calendrier ?

LE DIAGNOSTIC

QUELLE EST LA SITUATION ACTUELLE ?

Un état des lieux du
territoire pour mieux
cemer les enjeux a
prendre en compte

PLUi PAYS DE MESLAY-GREZ

LE REGLEMENT
ET LE ZONAGE

PADD

QUEL TERRITOIRE VOULOS—NOUS A LAVENIR ?

COMMENTATTEINDRE NOTRE BUT ?

Une stratégie et

des objectifs de
développement pour le La traduction du PADD
territoire a horizon 2030 au sein du réglement

et du zonage qui
déterminent « ou et
o comment construire ? »
A
\

\

LA VALIDATION

QU’EN PENSENT LES
PARTENAIRES ET LA
POPULATION ?

Recueil des avis des
partenaires et enquéte
publique

]



UnSCoTapprouve le 22 Mars 2016
Objectifs duSCoTavec lesquels I€LUidevra étre compatible :

1. Deéfinition de polarités (structurants,de proximite..)
2. Objectifsde constructions:
A 20%enrenouvellementirbain
A +1100nouvelleonstructions
A 10%delogementscollectifset 10%de logementsgroupés(selonlespéles)
A Unedensitéde 12 a 15log/ha
3. Objectifsde consommationR QS aLJ OS
A 64haavocationR QK 6 A U

A 2lhapourf QI Odcdn@hiiqiieS



S0l NFORMER

Desarticlesdans le magazine de la Communauté de Communes,
sur internet et par voie de presse

Desl et t r es dégulienes or mat i on

Le site internede la Communauté de Communes

SOEXPRI MER

Desréunions publiguea chaque grande éetape
Desr e gi st r e s dansickague mare 6
au siege de la Communauté de Communes
Desforums participatifavec les acteurs locaux
Descourriers et maila adresser a la Communa
de Communes du PayMdslayGrez
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Avﬁ\'/_@ms

' -
SO
AL®)N + Sous f QA Y T fdexS y
FOG)RES airesurbainesde Laval
e et Sablésur Sarthe
+ Desservie par 3
RENNY'S . - .
' LavaL G départementales : la
T RD 21 (LavaiTours), la
wive ® ouna RD 20 (EvronChateau
e~ axooum Gontier) et la RN 162
o gl IR st (MayenneAngers ainsi
ac {7y /, j dzQréggaude voiries
C_:' Péles structurants du territoire § ) anoe secondaires
{} Pales secondaires er.ulien A@S .
avec la communacté de communes EA Dans une |Og|que de
@ Centralité de la communauté de ‘/ L, ..
COMMmUnEs '\LU)S proximite, la majorite
o Pbles de proximité de la . .
communauté de communes & SQ@”“ desinteractionsse font
Accessible en 30 minutes’ ) avec les communes
Accessible en 1 heure® \ situéesa moins de 30
Acccssible en 2 heures® CHOLET ™ minutesen voiture

*Calculé au départ de Meslay du Maine,
déplacement en voiture



) ’ . L'armature territoriale - Ce que nous dit le SCoT :

ﬁ =R Meslaydu Maine :
L e 8 S | T~ + Développementet Q2 gifmaild
x N, @y = enéguipement ‘

N B ~+ Développement accentué de
sl o & % 7 Y 3  tQKEOoAGE |

VAR 2l (i DR S L RAER S 4 Recherche R Qdzydénsité de
L @ SN\ B T populationplusimportante dansla
‘ fag S~ i programmationde logements j
e A, st _ Polede proximités (BazougersVilliers

a ~k . - Charlemagne, Grez en Bouerg
r Vo e ‘ Bouere Ballée) |
| LR o, S b0 IS, Y (S ==

" B = wm |\ ~+ Améliorationde la desserte i

) s~ 4+ Proposition R Q dzgif& fonciére

L= N s ‘l N\ ~ cohérente
> i i e -+ Renforcemenet mutualisationdes
S B équipements ‘
o .~ Communegériphériques:
e e SIS -+ Proposition R Q dzgffge fonciére
- T permettantle maintien desbourgs

— e i ' B furscommone ~# Maintien de f Q2 #HeFpxdimite
G | (équipements, services,

e ~ commerces) |

R L

— NarzrTATD

moscwome PR fend wOpigey



La dynamigue demographique

Evolution démographique

14000

12000

10000

8000

Evolution de la population de la CC du Pays de Meslay

Grez depuis 1968
Source : INSEE RP198H 3

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

PLUI Toa

-1,3%

Evolution annuelle moyenne de la population depuis 1968
Source : INSEE RP 12683

m CC du Pays de Meslay-Grezs MAYENNE = PAYS DE LA LOIRE

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013

S DE

E8 AY-ORE

LePaysde Meslay-Grezconnait:

+ Environ14 000 habitants au dernier
recensement

¢ Un ralentissement marqué de la
croissance démographique pour
20082013

# Une croissanceannuelle moyenne
de 0,6%, contre 1,2% pour la période
19992008

# Une croissance moyenne annuelle
deux fois supérieure a celle du
département
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La dynamigue demographique

Evolution démographique

Gain de population LePaysde Meslay-Grezconnait:

- Solde naturel et migratoire positifs

"] Un solde positif, ' autre négatif # Une dynamique démographique

_ positive depuis1982

Perte de population

- Solde naturel et migratoire négatifs & 4‘0,6% de CrOissan ce ann Uel | e
__ Unsolde positif,Fautre négatif moyenneentre 2008et 2013

Dynamiques démographiques

2 sod . 4+ Unsoldenaturel élevé (+0,7%) entre
olde naturel positi

2008et 2013
\ Solde naturel négatif
W2l scice migratoire posii ¢ Une solde migratoire négatif (-0,1%)
entre 2008et 2013

: ‘ Solde migratoire négatif

# Un gain de population concentré
danst Q2 deSedriibire

¢ Un vielllissement relatif de la
population,22% de la populationde
f QA Yy i SNDaplusdizgllarisA (1 S

ATION EOULIBAEE + Des  structures et tendances

ATION VELLISSANTE déemographiquesrariées

ATION JELNE ET ACTIVE
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| a surface artificialisée

| 2Vaz2YYlLidA2y RQSaLJ OS

82,61

|

En extension En renouvellement

PLUi PAYS DE NMESLAY-GREZ

LGV

En dehors du bourg

Sy i NB

O«

399 hectares

hife 201 at'2b13, le Pays teslay-Greza
connu :

Une artificialisationde 400 hectaresde terres
naturelleset agricoles

Le développementR QA Yy T NJ anajélibzs) (i dzh
la LGVa consommél80 hectaressoit 48% des
de la surfaceconsommédotale

Une extension urbaine majoritairement en
dehors des bourgs (75% de f QS & LJF C

consommé

90 hectaresconsommeésa vocationhabitat soit

2y azY¥%3ydutotal

+20LGA2Y RS f0QSaLl OS 02y

. Equipements . Exploitations agricoles
B Habitat Zones d'activités
B Carriéres
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Le développement du parc résidentiel

Logements construits depuis 2006

120 Source = nombre de constructions annuelles débutées, Sitadel
106*

100

-
|
|
I
| 37

40 35 36
2

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Moyenne annuelle: 80 I Moyenne annuelle: 36 l

¢celRf2a3A8a RQKFoAGIH G

“ Individuel pur
¥ Individuel
groupé

u Collectif

m Résidence

PLUi PAYS DE MESLAY-GREZ

Le Pays ddleslay-Grezconstruit :

# Moins depuis 2009 avec en moyenne 80
logementsconstruitspar anentre 2006et 2009

# 36logementsen moyenneparandepuis2012

# Majoritairement des logements individuels sur
le modelede la maisonpavillonnaire

+ 84% de ces nouvellesconstructionsa vocation
habitat en dehorsdu tissuurbain constitué

Ce que nous dit le SCoT :

Surface

destinéea
I'habitat

Meslay du

proximiteé

Autres 25,2 ha
communes

Total 64,3 ha

logements en
repnouvelleme
nt urbain

Logements en
extension

66 264
76 304
78 292
220 880

Surface
destinéea
I'économie

15

27,3

42,3
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Le niveau do®qul pen

Carte des équipements scolaires

Le Pays ddleslay-Grezbénéficie de :

4 3 collegessur le territoire
4+ Des écoles maternelles et élémentaires

# De nombreuse&Plpour lesmaternelles et le
primaire

4 Une offre deservicesa lapetite enfance(aides
by R YFOGSNYySttsSaz YlFIAazya RQIl &
W oo Masmue

Carte des équipements de loisirs 4+ 31 professionnels de santéxercant sur le

Salle de spectache

wiy Vedumae territoire (médecins généralistes, pharmaciens,

Accueil loisirs

S RSYGA&AGSEAT AYFANNASNEXD
‘;é; 4+ 3 EPAD
4+ Des équipements intercommunauxombreux et
Nombee d'équipements culturels - Nombre d'équipements sportifs de quallte
© | [ Edbothique reias o Reint lecture) 0
[Salle de spectocle of refay's ou point lectue) 143 . - . . Ve ’
:i:{mm N, 325 4+ Une vie associativeiche et développée

point lectuve ou Médiathégue)
Plusde 3

| 5a7
7410

B +del0
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Le rble de la voiture individuelle

Carte des mobilités professionnelles
CA de Laval

LePaysde Meslay-Grezcomprend:

¢ 45% des déplacements domiciletravail a
destinationde Laval( environ1000actifs)

¢ 20% des flux internes a la communauté de
communesndirectionde Meslay-du-Maine

4+ 97%desdéplacementgpour serendre au travail se
font envoiture individuelle

CC de Chéteau- " —aom— 4+ Desmodesdoux (marche,vélo) qui ne constituent
SQutier ; gue 1%desdéplacements

CC de Sablé-sur-Sc
Modes de transports utilisés

4+ Une offre de transports en commun peu utilisée
(2%desdéplacements)

O

oo
| Lo 1

o 91%

N ez 1%

PLUi PAYS DE MESLAY-GREZ



YD®vel oppemdmte dl®®ma i p erédppndansauxe t
besoins actuels et futurs de la population

Diversification du parcde logemesita ad ®quati on av
structure de la population

Affirmatiodel 0 a r reaitonaledandeprocessudedeveloppement
Ameénagemedésroutesiedessertestratégiqueluterritoire

Valorisation gatrimoine urbain identitajpar des initiatives de rénovatiot
de réhabilitation

Mise en place dalBsserte numériqumour développer le potentiel attract
territoire
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PLUj 2

PAYS DE MESLAY GREZ

VIE ECONOMIQUE
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92t dziA2Y RS f QSYLJ 2 A

4400

4300 4328 Périodes de déclin de I'emploi
4200 ’-’m}'—’ B N -
4100 2\, ) # 4027emploisen2013
4000 N\ W’»/"/%\— 4027
JO0 \ / 4]
3900 A _ . s .
1552 + 38% des emplois a Meslaydu Maine
et danslespdlesde proximité
3600 - 496 omplois - 39 emplols
3500 . , . -~ ~
1975 1982 1990 1999 2008 203 4 Unedynamiquede créationR QS Y LI 2 A
Localisation des emplois et établissements depuis1990
saroer ¢ Une rupture de la dynamique du
ot marché de f QS Y adéczanbins 39
— & emploisentre 2008et 2013
e Fe e -
o Nombre d'emplois par communes + De nombreuses fermetures
S cognen 1500 RQSY U Ndsguls®1B S a
300
X , 0 - A . ;
L - ¢ 50 %R QS Y Ldflafif alix services,
'*:"" '® e et 102010 transports et administrations et a
= =y o 5000 RQS Y LJié2 Aaux activités
4 - - -
: 2 agricole, industriels  ou de
’ constructions
4



“"“b2YONB RQSYLJ 2Aa Si RQlI OGATA

# 6580actifspour 3986emplois
4 Environ 2400 personnesqui résident
| dansla communautéde de communes
J SOdteusomer | Mebyem o swawrhe  lehopMasmdk ot etvonttravaillerat QS E (i S NA S dzNJ
i |aaml ) el [ e
T LT e A A # Une part importante R Q2 dzZ(3&% S N&
o o ] de la population active contre 31% a
b2YONE RQSYLJX 2A4& Sid RQlI OuATa f QS Ok &paftednent)
= 'Sy 3 | - + 5% desactifs résidantssont ouvriers
4 7 ) \ () (L9 ou employésen 2013
319 304 456 476 476 265 1413 761 1547 865 2238 1389
commarsants || Agricuteurs || vom > || inermidhaines —— . # 3 communescomptentplusR QS Y LI 2 A
l 1 l l l que R QI O Kiéslay@lu Maine, Grez
s en-Bouereet Ballée
"a"voa"""e{ t‘::::j: vont travailler || vont travailler hors vont travailler hars oot valar hors CChG . - oo
horscemg || msle || horsCeMG ceme ceme ¢ llyaplusR QI 3 NA Owdat darsidzNEA
communauté de communes que
Actifs R QF 3 NA yrdrhilla® dzNE

—— Emplois



Les zones économiques ‘

Bazougers

Bazouge
';dt Chemere e
ArQUEnay " colntenis  Clagitiere
du Maing g te roi Bannes
Maisoricelles - &
du Maine Meslay Cosse
Villers anondduMaine Cham
n laCropte " & en pagne
e harﬂemm OO .
- ; A . Préaux « Epigneux »
Saint Charles y Je Segiin
: Le Burer
gl ey Beoumont
Ruilté frokd fond Ped de Boeuf
Saint Loup
O du Dora
Grez Saint Brice
en Bouere Bouere "

Les surfaces disponibles

Surface occupée

148 ha

Libre non équipée

111ha

u Zones industrielles

Zones d'actvités

| Zone artisanale

LePaysde Meslay-Grezdisposede :

14 zonesR QI O {j duddcdufgedt une
superficiede 148 hectares

38 hectares disponibles dans le parc
existant, toutefois sur ces 38 hectares,
tousy Q Poglsuiocationa étre urbanisés

Entre2001 et 2013 30 hectaresont été
consommés destinationR QF OG A OA

Ceque nousdit le SCoT.



